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סקירה כלכלית של השוק הנדל"ן האמריקאי

 

 

שיעור הריבית נותר ללא שינוי בפעם השביעית ברציפות, בטווח של 5.50%-5.25%, ובהתאם
לתחזיות. שיעור האינפלציה השנתי ירד באופן מפתיע לרמה של 3.3% במהלך חודש מאי 2024,
השיעור הנמוך מזה 3 חודשים, בהשוואה ל-3.4% במהלך חודש אפריל 2024 והתחזית של 3.4%.

 שיעור האבטלה  עלה לרמה של 4.1% במהלך חודש יוני 2024, לרמתו הגבוהה ביותר מאז נובמבר
2021, לעומת השיעור של 4% במהלך חודש מאי 2024 ובהפתעה לעומת הציפיות שחזו את שיעור

האבטלה להישאר ללא שינוי.

 

 

בישיבתו של ה-FED במהלך חודש יוני 2024, ה-FED הותיר את הריבית ללא שינוי בפעם השביעית
בתווך של 5.50%-5.25%, בהתאם לתחזיות. קובעי המדיניות אינם מאמינים שהורדת הריבית תהיה
צעד נבון, לפני שהם מקבלים יותר בטחון
בכך שהאינפלציה מתכנסת לאזור היעד השנתי של 2%.

נכון לשלב זה ישנה סבירות מסויימת להורדת ריבית אחת עד סוף שנת 2024 ו-4 הורדות נוספות
צפויות להתבצע במהלך שנת 2025, לעומת התחזית של ה-FED מחודש מרץ 2024 בה חזו 3 הורדות



ריבית במהלך
שנת 2024 ושלוש הורדות נוספות במהלך שנת 2025[1].



https://tradingeconomics.com/united-states/interest-rate ]1[

 

 



Source: https://tradingeconomics.com/united-states/interest-rate

 

 

שיעור האינפלציה השנתי ירד באופן מפתיע לרמהנ של 3.3% במהלך חודש מאי 2024, השיעור
הנמוך מזה 3 חודשים, בהשוואה ל-3.4% במהלך חודש אפריל 2024 והתחזית של 3.4%.

במקביל לכך,  השיעור   השנתי של אינפלציית הליבה ירד לרמתו הנמוכה מזה 3 שנים, העומדת
על 3.4% במהלך חודש מאי 2024, לעומת 3.6% במהלך חודש אפריל 2024 והתחזית של [1]3.5%.



https://tradingeconomics.com/united-states/core-inflation-rate ]1[

 

 
Source: https://tradingeconomics.com/united-states/core-inflation-rate

 

 

שיעור האבטלה  עלה לרמה של 4.1% במהלך חודש יוני 2024, לרמתו הגבוהה ביותר מאז נובמבר
2021, לעומת השיעור של 4% במהלך חודש מאי 2024 ובהפתעה לעומת הציפיות שחזו את שיעור

.[1]
האבטלה להשאר ללא שינוי



https://tradingeconomics.com/united-states/unemployment-rate ]1[

 



 
Source: St. Louis Fed (https://fred.stlouisfed.org/series/UNRATE)

 

 

במהלך חודש יוני, המחיר החציוני של כלל הבתים החד משפחתיים בארה"ב עלה ב-3% ברמה
שנתית.  עלייה זו ממשיכה לצמצם את כמות העסקעות הנסגרות בפועל ומכבידה על רוכשי הבתים

הפוטנציאליים שממשיכים לסבול מלחצים מאקרו כלכליים כגון שיעורי ריבית גבוהים לאורך זמן
ואינפלציה.
כתוצאה מכך שוק הדיור צפוי להיות איטי במהלך חודשי הקיץ בזמן שהרוכשים נמצאים

על הגדר וממתינים להקלה בסביבה המאקרו כלכלית ועליה בחלופות הדיור בר השגה. 



במהלך חודש יוני 2024 מספר הבתים נטו שהתפרסמו למכירה עמד על 304,906, המהווה עליה
של 2.6% לעומת חודש יוני 2023. במהלך 52 השבועות האחרונים סך של 2,635,475 בתים נטו

הוצאו למכירה, כמות גבוהה יותר ב-0.7% ביחס לשנה הקודמת.



מחירי הפרסום למכירה ומחירי הסגירה החציוניים בפועל החלו לעלות בתחילת שנת 2024, על פי
הגרף של חברת HouseCanary, המוצג מטה. מחיר הפרסום   למכירה החציוני של כלל הבתים

החד משפחתיים אשר התפרסמו למכירה עמד על
$460,214, כאשר מחיר הסגירה החציוני בפועל
עמד על $443,632.



בהשוואה שנתית, מחיר הפרסום למכירה החציוני של כלל הבתים החד משפחתיים עלה ב-3.0%

ומחיר הסגירה החציוני בפועל עלה ב-6.5%. בהשוואה חודשית, מחיר הפרסום למכירה החציוני של
כלל הבתים החד משפחתיים ירד ב-0.2% ומחיר הסגירה בפועל החציוני עלה ב-2.4%.

 

 
Source: https://cdn.prod.website-files.com/659c81c0f2b2def2180e9b9f/66830bf49f8f288796eafbe8_Market-

https://fred.stlouisfed.org/series/UNRATE
https://cdn.prod.website-files.com/659c81c0f2b2def2180e9b9f/66830bf49f8f288796eafbe8_Market-Pulse-69.pdf


Pulse-69.pdf

 
היצע הבתים למכירה

 

ב-52 השבועות האחרונים סך של 2,635,475 בתים נטו התפרסמו למכירה, וסך
של 2,588,448 בתים נמכרו בפועל. נתונים אלו מייצגים עליה של 0.7% וירידה של 5.3% בהתאמה.

במהלך חודש יוני 2024 מספר הבתים
נטו שהתפרסמו למכירה עמד על  304,906, וסך של
302,003 בתים נמכרו בפועל. נתונים אלו מייצגים עליה של 2.6% ושל 3.2% בהתאמה, לעומת

חודש יוני 2023. 

 

 
Source: https://cdn.prod.website-files.com/659c81c0f2b2def2180e9b9f/66830bf49f8f288796eafbe8_Market-
Pulse-69.pdf

 
מספר ימים חיציוני עד המכירה

 

מספר הימים החציוני בשוק עד המכירה עומד על 37 ימים, גבוה ב-5.7% לעומת 35 ימים אשתקד.
בהסתכלות היסטורית, מספר הימים עד המכירה נמצא ברמה נמוכה ומראה על כך שהרוכשים

עדיין מתמודדים עם תחרות קשה בזמן רכישת הבתים.

 

 
Source: https://cdn.prod.website-files.com/659c81c0f2b2def2180e9b9f/66830bf49f8f288796eafbe8_Market-
Pulse-69.pdf




 

https://cdn.prod.website-files.com/659c81c0f2b2def2180e9b9f/66830bf49f8f288796eafbe8_Market-Pulse-69.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/659c81c0f2b2def2180e9b9f/66830bf49f8f288796eafbe8_Market-Pulse-69.pdf
https://cdn.prod.website-files.com/659c81c0f2b2def2180e9b9f/66830bf49f8f288796eafbe8_Market-Pulse-69.pdf


 
בנייה חדשה

 

היקף השטחים המקבלים את היתרי הבניה במטרופולין של יוסטון לבניית הבתים החד-משפחתיים
נמצאת בעליה מתמדת במהלך שנת 2024 ומתקרב לרמות הגבוהות של שנת 2021 ו-2022, הן

מבחינת ההיקף החודשי והן מבחינת ההיקף המצטבר במהלך 12 החודשים האחרונים. 

 

 
Source: CBAS 1Q 2024 houston Housing Market Update Briefing. April 24,2024 




 

יוסטון דורגה במקום הראשון ברמה הלאומית מבחינת היקף היתרי הבניה שניתנו לבניית הבתים
החד המשפחתיים עם SF 50,014 שאושרו במהלך שנת 2023, כאשר כלל ארבעת המטרופולינים

הגדולים של טקסס כלולים ברשימת ה-25 המטרופולינים שקיבלו תוספת הכי
גדולה בשטחים
שאושרו לבניית הבתים החד משפחתייים ברמה הלאומית. 

 



 
Source: CBAS 1Q 2024 houston Housing Market Update Briefing. April 24,2024 



 


למידע נוסף ויצירת קשר:



03-5329210 | office@cityrgroup.com 
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